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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

@

2. MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

I max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

GRZ 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl = 0,8

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise nach § 22 BauNVO
Gebaude mit einer Lange >50 m sind zulassig

Baugrenzen

4. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | max. Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Dachform

Bauweise | Dachneigung

max. zulassige Wandhohe

5. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

private Verkehrsflachen

offentlicher Geh- und Radweg
Strallenbegrenzungslinie

Bereich flr Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ES Sichtdreieck 70 m
Im Bereich der Sichtdreiecke darf eine Bepflanzung nur aus Hochstammen
mit einem Kronenansatz von mehr als 2,80 m Gber FOK Stralte bestehen.
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PD3°-10°
SD 8°%16°
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7,00 m
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7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

0Ooooo0o0

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (Pflanzzone) Pflanzung

booooo von standortheimischen Gehdlzen, Reihenabstand 1,0 m, Abstand in der Reihe 1,5 m

Pflanzzone A
freiwachsende Hecke, 2-reihig auf 75% der Lange
Heisteranteil 5%

Pflanzzone B
freiwachsende Hecke, 3-reihig auf 75% der Lange
Heisteranteil 5%

8. Sonstige Planzeichen

[:1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. . Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Fahrspuren

+432.35m U.NHN  Héhenbezugspunkt fir die Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss.
Abweichungen von diesem Héhenbezugspunkt bis zu 0,25 m sind zul&ssig.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen festgesetzt. Untergeordnete Bauteile
sind bis zu einer Tiefe und Breite von 1,50 m auRRerhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Gebdudegestaltung

Dachform: SD Satteldach, PD Pultdach, FD Flachdach

Pultdach 3°-10°
Satteldach 8° - 16°

Dachneigung:

5. Stellplatze

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen, Schotterrasen)

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen, insbesondere solche, die auf die Bundesstralle 299 wirken,

dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Beleuchtete Werbeanlagen sind

so einzurichten, dass die Leuchtstarke reduziert werden kann, wenn dies aus Sicherheitsgriinden erforderlich
wird. Werbeanlagen mit Blink- oder Wechsellicht sind unzulassig.

Es sind maximal 1 Werbepylon und 4 Werbefahnen mit einer maximalen Héhe von 6,00 m und 1 Einfahrtsstehle
mit max. 3,00 m Hoéhe auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

Beleuchtung auf dem Gelande darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B299 nicht beeintrachtigen.

Die Verkehrsteilnehmer auf der B299 dirfen durch die Beleuchtung von Fahrzeugen im Innenbereich des
Gewerbegebietes nicht geblendet oder irritiert werden.

7. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehdlzen oder Holzlatten-,

Metall- und Maschendrahtzaune bis max. 1,8 m Hoéhe zuldssig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig
(ausschlieBlich Punktfundamente zulassig). Im Bereich der Pflanzzonen sind keine Stlitzmauern zulassig.

8. Ausgleichsflachen

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
Die zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelten Kompensationsflachen von 2.265,30 m?
werden auf dem gemeindlichen Okokonto Flur Nr. 2023; Gmkg. Neuhausen b. Landshut erbracht.

9. Griinordnung

9.1 Umsetzung, Pflanzqualitat, MindestpflanzgroRen

Die offentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend den planlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern
und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieSungsflachen
bzw. nach Betriebsaufnahme fertig zu stellen. Die Pflanzqualitat fir Pflanzungen muss den Giteabestimmungen
des Bundes Deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgréRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Folgenden angegeben;

Es bedeuten:

H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3x verpflanzt, STU = Stammumfang, 0.B. / m.B. = ohne / mit Wurzelballen.

Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden (Herkunftsregion 9 Tertidrhigelland,
Schotterplatten und Schwabisch-Bayerische Jungmoranenlandschaft).

Pflanzung in Gruppen zu mind. (3) 5 - 7 Stk einer Art; Reihenabstand ca. 1m, Abstand in der Reihe ca. 1,5m,
Reihen diagonal versetzt, Heister einzeln eingestreut

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten:

Einzelbdume: Hochstdmme mit StU 16-18 cm (Baumgruben mind. 150x150x80 cm)
Baume in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200cm

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm

Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Gewohnlicher Pfaffenhut
Gewodhnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix prupurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubgehdlzen sowie Nadelgeholze
sind nicht zulassig.

9.2 Sicherun

Baumpflanzungen im Stral3enraum sind durch geeignete Mal3nahmen gegen Anfahren/Beschadigungen
durch Fahrzeuge zu schitzen (Bugel, Poller, Granitfindlinge 0.3.)

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 6 m? als Baumscheibe von Oberflachenversiegelungen freizuhalten
(Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.a.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im StraRenraum oder
Parkplatzbereich ein Baumbewasserungsset einzubauen.

Festgesetzte Baumstandorte sind von jeglichen Ver- und Entsorgungstrassen freizuhalten. Leitungen
(Trassenachsen) haben einen Mindestabstand von 2,50 m zu Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern
einzuhalten.

Ist dieser Mindestabstand in Teilbereichen ausnahmsweise nicht méglich, so sind durch die Spartentrager(!)
geeignete SchutzmalRnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen. Das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" ist zu beachten.

9.3. Fassadenbegriinung

Bei geschlossenen Fassadenflachen mit einer Lange von lber 15 m sind Fassadenbegriinungen vorzusehen.
Je 4 m Lauflange ist eine Kletterpflanze aus der beigeflgten Auswahlliste zu pflanzen und ggf. eine
artgerechte Wuchshilfe anzubringen.

9.4. Rasen- / Wiesenflachen

Die Neuansaaten von Wiesenflachen sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Staudenanteil
vorzunehmen. Die Neuansaaten von Rasenflachen sind mit dem Saatgut RSM 7, Landschaftsrasen mit Krautern
vorzunehmen. Oberbodenstarke mind. 20 cm Pflege: Wiesenflachen sind max. 2-3 mal pro Jahr bei Entfernung
des Mahgutes zu mahen.

9.5. Pflege der Geholzpflanzungen

Samitliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Eingegangene Geholze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréRe
Zu ersetzen.

9.6. Freiflachengestaltungsplan / Umsetzung

Far die privaten Griin- und Ausgleichsflachen sind qualifizierte Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplane

im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde aufzustellen. Diese sind Gegenstand des jeweiligen
Bauabschnittes bzw. Bauantrages.

Es sind insbesondere darzustellen:

Art und Umfang der Bepflanzung, die Modellierung des Geldndes (Bestand und Planung), Art der Oberflachen-
befestigung, Flachen fiir die Oberflachenwasserabfiihrung oder -versickerung, Lage und Belagsmaterial geplanter
befestigter Freiflachen, Lage und Héhe evtl. Zaune.

Die Durchfiihrung der Pflanz- und Entwicklungsmaflnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung
anschlielenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

10. Immissionsschutz

- Der Verflissiger (Kalteaggregat, Warmetauscher,) darf einen Schallleistungspegel von 70 dB(A) nicht
Uberschreiten (Summenpegel).

- Die Warmepumpen dirfen einen Schallleistungspegel von 75 db(A) nicht Uberschreiten (Summenpegel).

- Die Be- und Entliftung im Aufienbereich (z.B. Auslasse) darf einen Schallleistungspegel von 73 dB(A)
nicht Uberschreiten (Summenpegel).

- Ein Betrieb der Luftungsaggregate (Be- und Entliftung) ist ausschlief3lich im Zeitraum von
6.00 bis 22.00 Uhr zulassig.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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ST Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag

Anbaufreie Zone von 20,00 m zum bitumindésen Fahrbahnrand

HINWEISE DURCH TEXT

1. Archaologie

Im Plangebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Bodeneingriffe jeder Art sind nach Art. 7 DSchG
genehmigungspflichtig und daher mit der zustandigen Kreisarchaologie oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach

§ 8 DSchG unterliegen und dem bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht
werden missen.

2. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unverschmutztes Niederschlagswasser zur Wiederverwendung zu sammeln, bzw. einer
Versickerung zuzufiihren. Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorlagen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen
der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

3. Grenzabstinde

Auf die Grenzabstandsvorschriften von Baumen, Strauchern und Pflanzen gem. AGBGB wird verwiesen.
4. Landwirtschaft

Die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emission durch
Staub, Larm und Geruch) ist ortsublich und insofern zu dulden.

5. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen

Ver- und Entsorgungsleitungen

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmalinahmen zu Uberprifen. Auf das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fiir Stral’e- und Verkehrswesen in Kéln -
wird verwiesen.

6. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende StralRenbeleuchtung mit dem Leuchtentyp der
LED-Leuchten vorgesehen werden.

7. Streusalz, dtzende Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen
zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

8. Mineraldiinger und Pestizide

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

9. Metalldacher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder
Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmaflinahmen des abzuleitenden
Niederschlagswassers erforderlich.

10. Altlasten

Altlasten sind auf dem Areal nicht zu erwarten. Bei Aushubarbeiten ist dennoch das anstehende Erdreich
organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik, etc.) ist das zustandige Landratsamt bzw. Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

11. Hang und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstiicke verandert werden.

12. Vogelschlag

Es wird die Verwendung von speziellem Isolierglas wie z.B. "Ornilux" fir groRflachige Glasfassaden zur
Vermeidung von Vogelschlag empfohlen.

14. Resourcenschonung

Der Unterbau von Verkehrsanlagen sollte - soweit mdglich - mit Bauschuttrecyclingmaterial ausgefihrt werden.
Es wird die Schonung von wertvollen Primarresourcen dringend empfohlen, bereits im Rahmen der
Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe und die Erzeugung von Warme und
Warmwasser mittels regenerativen Energietrager zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen

Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung primar mittels Solarenergie und nachwachsender
Energietrager schadstoffarm sichergestllt werden.

15. Immissionsschutz

Der Schalltechnische Bericht der GeoPlan GmbH vom 21.11.2017 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.10.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am ..............

ortstblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
mit offentlicher Darlegung und Anhoérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 13.12.2017 hat in der Zeit vom .................. bis ...
stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung vom 13.12.2017 hat

in der Zeitvom ................. bis cooveiii

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

stattgefunden.

.. wurden die

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeitvom ................... bis ............

...... beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................

offentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Weihmichl hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

Weihmichl, den..........................

Satzl, 1. Birgermeister

g) Ausgefertigt:

Weihmichl, den.........cccc.............

Satzl, 1. Burgermeister

h) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ................
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Weihmichl, den........cccccccceeeeel

Satzl, 1. Birgermeister

GEMEINDE
WEIHMICHL

LKR. LANDSHUT
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"GEWERBEGEBIET WEST"
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Dachdeckung:  kleinformatige Materialien in Rotténen oder mattes Blech zulassig. - Die Zulieferzeiten fiir den Be- und Entladeverkehr sind auf den Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr zu
6. Griinflichen beschrénken. VORENTWURF M 1:500
Wandhohe max. Wandhdhe 7,00 m traufseitig gemessen. - Die Durchfuihrung von Schneerdumarbeiten im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) ist unzulassig. .
i . o traufseitig: Als Wandhohe gilt das Maf3 von der festgesetzten FOK Erdgeschoss bis zum - Die Einkaufswagensammelboxen sind einzuhausen und zu Gberdachen. ]
- offentliche Grinflache Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. PLANVERFASSER:
Zweckbestimmung: Stralenbegleitgrin : .
g get9 4. Abstandsfldachen DATUM: BEARB.:
H |W 13.12.2017 av
private Griinflache Die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 der Bayerischen Bauordnung ist zu beachten.
. o N HORNBERGER, [EIUITIII It e e e .
Zweckbestimmung: Stralenbegleitgriin und Randeingriinung ILLNER, WENY LANDSHUTER STRASSE 23 2 o .
Geselischaftvon TS STRAUBING -l A
Architekten mbH TEL: 09421/96364-0 AL
FAX: 09421/96364-24 :
H/B = 594 / 950 (0.56m?) Allplan 2016




