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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE TEXTLICHE HINWEISE AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN VERFAHRENSVERMERK
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% A 0.1 BAUWEISE 0.7 GEBAUDE (geplante Wohngebdude) 0.8 PLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON ERDKABELN: 0.12 WASSERWIRTSCHAFT - Fortsetzung e (Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB)
| | ' ) ) Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: g_/ Gy N <
‘. : 0.1  Offen (gem4R Par. 22 Abs. 2 BauNVO) 0.7.1  Zurplanlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1 erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk - Kundencenter Atldorf geeignete SchutzmaRnahmen Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. d oA i f 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.05.2022 gemaR §2, Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
. | Es sind nur Wohnhauser mit max. 2 Wohneinheiten (WE) zulssig. ﬁurchzufﬂhrgn. Das ‘(‘jMeIr:kaatLUber Baurﬂstahmio][te lénd [L;nterird(;s\(/:hekvr?r- und En;sorguglgsahnlagen" Um Schéaden zu vermeiden,dsinddbau”che Vorzsorgedmaf&n?]h?en z# t(rjeffen, die daskEiIrAdLingen von (cj)b;:rfléchlich ; WA B ey L o &2 nach § 13 b BauGB und die Anderung des Bebauungsplanes "Am Weinberg" mit dem Deckblatt Nr. 2 beschlossen.
' 2 - erausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm AL ‘ / : Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
3 ‘ g l' 0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE Die giiltigen Unfallverhlitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit 4 l[: HL
2 \ i i [ iebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE - Bestimmungen .B. i 4 ( . ! . o o . . - :
5 “@\& ‘ ‘ 0.2.1  Beigeplanten Einzelhausgrundstiicken = 600 m? Satteldach oder Walmdach oder ];Lijrrlc?leeilﬁltz”usr?an?eﬁ.nEe?iegrggge?]eitrg%Sfrg;]rcelu%gsber)e;::r;] volr? V::Isr:)?;u%gsuanlagen (je 1,00 n|1 beiL::Ie?seits Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefiirt werden e 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 13a, Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
37 T O 0.2.2  Bei geplanten Doppelhausgrundsticken = 390 m2 Satteldach mit Kruppelwalm Zeltdach der Trasse) ist der genaue Verlauf, inshesonders die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen festzustellen. Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen. A Q”EOVU”Q fulr den \'{Xrer&lw_l”{)desnB??%UUH%SF)'E&G%'E dgrh':ats_sugg VZOT_T: ------------------------ und ?)'_e Anderung des
° Vo 5 Bei Unklarheiten ist in jeden Fall Riicksprache mit dem Bayernwerk - Kundencenter Altdorf, 0 67 stit{agueufzgjgnanes m Yveinberg™ mit dem LUeCckbiatt . 2 hat in der ZEILVOM ........coovvvvveveeenn IS e
| Eugenbacher Strale 1, 84032 Altdorf, Tel. 0871 - 96639-0 zu nehmen. :
° Q bole S Kniestock konstrukiv 0.13 BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ 5 FLBR. 38
[l IS > —— . . . . .y i . " " . .
(I & - 0.3 FIRSTRICHTUNG 1 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4, Abs. 1 BauGB
| 1 \Q; = . . ..
' G ie ei irstri 4 i i i B " -- i i i fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............c.ccceeeeene. und die Anderung des
(S 0.3.1  Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1. g E . Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. (§ 1a Abs. 2 BauGB). ! : gspl g _ _ g
". o l'| '\}3,' Eine Drehung der Hauptfirstric%tung um %Oo ist zulassig, wenn die Firstrichtung D"" =3 0.9  PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN: 9eng : 13 Bebauungsplanes "Am Weinberg" mit dem Deckblatt Nr. 2 hat in der Zeit vom ..., DIS oo,
8 ' ' S parallel zur Langsseite des Gebaudes verlauft. Dies gilt bei Zeltddchern nicht. = 5% Die Grundstlckseigentimmer konnen im Einzelfall (geméaR § 178 BauGB) mit gesonderten Bescheid Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18 915 Kapitel 7.4 ; CEKMAL 073 stattgefunden.
| | Hohenlage < Hohenlage 2F verpflichtet werden, binnen 12 Monaten nach Fertigstellung der Wohngebaude die Festsetzun und DIN 19 731 empfohlen, welche Anleitung zum sachgemé&Ren Umgang und zur rechtskonformen Verwertung P
! EG tiber NN o E EG (m Gber NN) P g 9 9 9 . . . . . 3 - s . L
P B 0.4 EINFRIEDUNGEN (mtger W £3 = gemaR Ziffer 11.2 umzusetzen. des Bodenmaterials geben (siehe auch LfU-Merkblatt "Umgang mit humusreichem und organischem P 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..................... und die Anderung des Bebauungsplanes|
' : 31 : = Bodenmaterial”). Rechtsgrundlage: § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens). s "Am Weinberg" mit dem Deckblatt Nr. 2 wurden die Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
| g% ’ ) ; . ; o
| . . . U Sg > gemal § 4, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccccovvnnne IS i, beteiligt.
P o e 04.1  Zaune Zu dep Verkehr§fla_chen gem. § S Abs. 1, Nr. 11 Bau“GB_smd ausdracklich alle Arten . 0.10 DENKMALSCHUTZ: Fur Auffillungen darf nur unbelastetes Bodenmaterial (Z 0) zum Einsatz kommen, das vorzugsweise aus g 4
L von Zaunen zuldssig. Gabicnenzdune sind nicht zuldssig. gelande ' ' drtlichen Abgrabungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stammt (Massenausgleich) : as yu )
\ ) 0 . 0 4 i 0 i . . _— . . ' s SN T .
= ‘ ; Art und Ausflihrung: églérklzfﬁlgzl Lrjnnutsze:n?glgggezgluer:cer; ?]:stgse%?nr; wleor((j:emn E;?agz;AbStand zwischen Im Planungsgebiet ist nicr)t auszgschlle[&en, dass sich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher Rechtsgrundlage: Allgemeiner Grundwasserschutz nach § 6 und § 48 WHG sowie Anforderungen des 2 a & 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..., wu_rde mit dqr Begrindung
o Z . o . : L . . Di k fertigen F ns im Er h _UntergeschoR unbekannte_Bodendenkmaler beflnden. _ o _ § 12 BBodSCHV. i, a gemaR § 3, Abs. 2 BauGB und die Anderung des Bebauungsplanes "Am Weinberg" mit dem Deckblatt Nr. 2
a4 322 um die Durchgangigket fir Kleinlebewesen (wie Igel usw) zu gewahrlelsten. rohenlage déif%t;iri:gtezend;Izn?i(:tLgei Feus[tgsbe?t(;inzgzn anggsgngBM(abév(vm Uber?\ll\?) ) Fur Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche N P in der Zeit vom ...........c........ DIS .o, offentlich ausgelegt.
/ o ' Hohe des Zauns: Bis max. 1,20 m, gemessen ab OK. Strasse bzw. zwischen den Grundstiicken um maximal 50 cm Uberschreiten. Eine Unterschreitung ist unbegrenz,t méglich. Erlaubnis gemé&R Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der Auf die Anzeigepflicht gem&R § 49 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG bei der Freilegung von \ e L 2 Dies wurde am ........c.cccccvvnnne ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen
; \ o ‘ ab dem natiirlichen Gelande. zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Grundwasser und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaR § 8 in Verbindung mit § 9 WHG _ . ’ und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
/ Q Y& . . o . fundwasse . P gen g 9 M .
ar , % i ' ' ana d et 2 d der Grundstiick nd st Hangbauweise: Eine Hangbauweise mit sichtbaren Untergeschoss, Erdgeschoss und nicht als wird hingewiesen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen. N
/ Y - o 04.2  Stltzmauer Entlang der Erschlieungsstralen und der Grundstiickgrenzen sind Stitzmauern Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss ist ab einer Gelandeneigung von . _ _ o _ _
y ¢ e e aller Art nicht zulassig, auch nicht als Einfassung. mehr als 1,50 m auf eine Gebaudelange oder -breite anzuwenden. Hierbei darf die 0.11 BRANDSCHUTZ: = % : WA / 6. Die Gemeinde Weihmichl hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...................
0. 4 . . . . . g I n
! . : ; 2 e Auf den Parzellen 1 bis 9 sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m und Wandhéhe talseitig nicht iiber 6,50 m ab Oberkante UG betragen. 0.14 NATUR- UND ARTENSCHUTZ den ?ebauungsplanes und .dle Anderung des Bebauungsplanes "Am Weinberg" mit dem Deckblatt Nr. 2
B [ / ~ Aufschiittungen bis 1,00 m bzw. Abgrabungen bis 1,00 m zulassig. _ _ Siehe textliche Ausfiihrungen in der Begriindung Punkt 5.16 ' gemaf § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
s @ § 1 / & el Auf den Parzellen 10 bis 14 sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 2,00 m und Dachform: Satteldach Dachneigung von 15 b!s 40 Grad Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnaturschutz- SYS T E M S C H N I TT - N E U E R WA |_ D SA U M - M = 1 ; 5 OO
"o g | ol £ s £\ D ~ ~\\ /~ Aufschittungen bis 2,00 m bzw. Abgrabungen bis 2,00 m zulassig. Walmdach Dachneigung von 15 bis 25 Grad gesetz darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Weinmichl gon e
' 4 . . . . . . . . . " . . " , UG oo Vi AN
e géf e byl | d iy /[~ [ 7/ & a Die Stitzmaern dirfen ab einem Abstand von 1,00 m von der Grundstiicksgrenze entfernt Zeltdach Dachneigung von 15 bis 25 Grad 0.12 WASSERWIRTSCHAFT Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1, Marz bis Ende September erfolgen, s0 sind ab Anfang Marz vl Cbwad | Swmshgine o khusam / \
b Witgr IS / A 4 DAY 4 C _ ) Pultdach Dachneigung von 7 bis 15 Grad . . o . geeignete VergramungsmaBnahmen (zum Beispiel Uberspannung ler Flachen mi s B S aahe | )
(385 WG TR TR o S <o Y / ¥ Der bestehende Gelandeverlauf ist zu erhalten. Zur Anlage ordnungsgemaler Zufahrten Bei extremen Niederschlagsereignissen (z.B. Gewitter, gefrorener Boden und Schneeschmelze usw.) kann Bearbeitung des Oberbodens in wochentlichem Abstand) durchzufiihren. g Lot Stock vetzen | Mand _
eifimic / A Wy o SRS ) L ™ ¥ durfen Stiitzmauern entlang seitlicher Grundstiickgrenzen bis zur offentlichen Verkehrs- Anbauten an  Flach- und Pultd4cher sind nur fir untergeordnete, eingeschossige Anbauten an ein AbflieRen von Oberflachenwasser von den nérdlichen, héher gelegenen landwirtschaftlichen Flachen Geholzentnahme frochliefungsstrae | s T
! My ! q J) S, flache gefiihrt werden . . ; ; ; =Y Deifel - 1. Biirgermeister
Bakzony\ / ! 3 o / 0 NG N - ' Wohngebauden Wohngebaude bis zu 50 m? Grundflache wie z. B. Terrasseniiberdachung, in das Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Gartenflachen:
7 2 313 s R, o o Lo o595 N ( < 1 Wintergarten, Verbindungsbauten usw. zulassig. Eine entsprechende Sicherung der Gebéude wird empfohlen. EE—— ) ) ) ) ) ) ) ca 10.00m ca 1000m  ba. 5.00
/ ' s > q 4 SO Q 0.5 GARAGEN, CARPORTS Oberflachlich ablaufendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. E:jne ﬂache_nha\jte A_ufbrllngung V(}”dGescge'”SsﬁﬁO;ter 'd” V%rbmdung”mlt_MatFeEi F0||_'.e” oder Vliesen bis 1500m | bis 15.00m - 7. Ausgefertigt
7 B ' V. N AN 321 . , Dachdeckung:  Satteldach Dachpfannen, dunkel-, naturrot, anthrazit, oder sonstige Versiegelungen auf den Gartenflachen der Bauparzellen ist nicht zulassig. -
1) 4 o /7/5/0 g Y 7 0.5.1  Garagen, Carports und Nebengebéude sollten in Dachform, -deckung und Gestaltung dem ‘ P . . . Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern und Grunstiickszufahrten muss Durch diese sogenannten Versiegelungen wird die Bodenfruchtbarkeit und das organische Material
c % o A Tz NG & ) scher i : : - - o Walmdach Dachof dunkel h Blechdach (zinkf.). Griindach ' g ’ gk i , o - ,
8 b /a”/Vr , y U ey ) %%7 N ‘. Hauptgebaude angepasst werden. Flachdacher in begriinter Ausfiihrung sind bei Garagen zulassig almaac achpfannen, dunkel-, naturrot, anthrazit, Blechdach (zinkf.), Griindac soweit moglich auf dem Grundstiick versickert (Sickermulden) oder in Zisternen gesammelt und in des Oberbodens langzeitig geschadigt. Dies trifft auch fiir Mikrolebewesen und Kleintiere Weihmichl, den ..o / y
“An g d = g s 2 v X o [ ) - y _— . ) . . . gedrosselter Form abgeleitet oder zur Brauchwassernutzung herangezogen werden. wie Regenwiirmer in der Oberbodenschicht zu. \
Nah g b fg v THSL SUS 4 5/547450@ A v/ s : Wandhdhe: Traufseitig i. M. max. 3,00 m Uber natdrlichem Gelande. ) Dachgauben: Nur bs_'_ SgtteldackT ?2.35 ?E’}d zuIab§5|g. Als Dféghgu:‘bauéen smlq : Das Fassungsvermdgen von Riickhalteeinrichtungen wie Regenwasserzisternen usw. muss mind. 6 I/m? S
4By, _ Sy 3 AN 'S \ bzw. bei abweichender Bauweise i. M. max. 3,50 m tber natirlichen Gelande. Jlgie?gr:iltje E(JiseiltGeauT)Ien”(]iZ;f rﬁgiﬁ;al'z 25% meebletrlaegeengau en zulassig. Grundstiicksflache betragen, der Drosselabfluss der Riickhalteeinrichtungen darf hochstens 0,5 I/s betragen. | | a2 e Nl
2 4 N v ‘ ’ ' 0.15 LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN petfel 1. Birgermeister
Z < S % g ' — o . . :
) 7% EI‘{%Q,@ \4 - Iz <, . Y i 0.5.2  Je Wohneinheit (WE) sind mind. 3 Stell- (Ste) bzw. Stauplétze (Sta) zu errichten, ) . _ _ _ o Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende Raume sind geeignete
{ RN N <7 \ ' bei 2 WE sind 5 Stell- bzw. Stauplatze erforderlich. Stauraume sind gesondert ausgewiesen. Dachiiberstand: Origang: Uberstand bis 0,80 m, bei Balkon an der Giebelseite bis 1,50 m. Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen. Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen (Emissionen
& 31 S | . ) . . . _ . i . \ L " . —
o § RS 3 A N ' Der Nachweis der Stellplatze hat auf den jeweiligen Bauparzellen zu erfolgen. Traufe: Uberstand bis 0,80 m, bei Balkon bis 1,50 m. ] ) ) ] ) ) ) durch Staub, La&rm und Geruch) ist ortslblich und insofern auch an Sonn- und Feiertagen hinzunehmen. 8 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan und die Anderung des Bebauungsplanes "Am Weinberg" mit dem
777500 ) \2@ 33\0,2 =12y me | Fir sonstige Nutzungen gelten die Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf gem. Garagen- und Stellplatz Gebaude, die aufgrun(_j der Hanglage ins Gelande elnnsch_neldenz sind bis 25 cm ubt_ar Gel_éndg konstruktiv / Deckblatt Nr. 2wurde AM s gemaﬁ 810, Abs. 3, Halbsatz 2 BauGBortsUingh bekann't gemacht.
ih '.Ch N\ ”12 g " ‘ verordnung (GaStellV) vom 30.11.1993. Wandhéhe Max. 6,50 m Gber dem tatsachlichen Niveau des fertigen Fussbodens so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachllich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. ﬁmrm Dgr Bek_)au_ungsplan mit Begrpnc_jung un_d die Anderung des Beba_uungspl_anes "Am We!nb_erg" mit Qem Deckblatt Nr 2
< \ £ g5, 13 8oy : | traufseitig: im Erdgeschoss (bzw. Untergeschoss = Vollgeschoss). wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tibe
oS N ~ - wf\ m /2 W, 2 ! | 0.5.3  Bei Garagen ist zwischen Tor- und 6ffentlicher Verkehrsflache ein Abstand von mind. 5,00 m als ' In Wohngebduden, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, miissen Fluchtmdoglichkeiten 465.000 (AN dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan und die Anderung des Bebauungsplanes
& 31102 \S &L, 0 S 2 A 12 ’7@0/7’0% 9‘9,0/3/7 i i Stauraum, zur StraBe hin, nicht eingezaunt, freizuhalten. Dach- Auf den Parzellen 4. 5. 6. 10. 11 und 12 ist der Dachstuhl als in héheren Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein. ¥ "Am Weinberg" mit dem Deckblatt Nr. 2 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3, Satz 1 und 2
5 S 8 ~ S $ &) @ [ Die Stell- und Stauplétze sind wasserdurchldssig zu gestalten (Sickerféhige Pflastersysteme, konstruktion: Betonsar decke|-Kcy>n§tryuktiyon auszubilden sowie Abs. 4 BauGB und die §8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
3 8 v b\ g ‘ R f flaster, wassergebundene Bauweisen). Eine Asphaltierung ist unzuldssi ' g i Qi ; - 5 Garagenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Strale oberflachlich 460,000 (NN -
‘:af 312 i 4 - G@e’!]" | \ asenrugenp » W gebu uwel . p g g. Der Bauwerber muss die Sicherheit gegen umstiirzende Baume abflieRendes Wasser nicht eindringen kann , y—‘—l TN
\ 4 . . ) ) . . it ei i ' : Weihmichl, den ........cccoooovveiiis, / \
S = sy & 3 7> ‘ \g \ 0.5.4  Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. mit einer statischen Berechnung nachweisen. o ermicht, aen :' ‘|
U \ "_._(_l \ i
s 311 ’ 311/¢6 §Y= 3 5 & e N Keller: Es wird empfohlen, véllig unabhdngig von der Gewédssernahe, den bisher N 2
311/21 &S YN 0 4 =T . : p ) g gig ne, .
\ R & Bey g = bekannten Grund tdnden und aus unbekannten Schichtwasserandran Rl
\ s . i =1 0.6 ABSTANDSFLACHEN ekannten Grundwasserstanden 9
- 3 2> o . VAN 2 ) A Z"{Ogs/]/‘ 1SF | den Keller nach dem Stand der Technik wasserdicht und Gebaudedffnungen B ot i
- o OV N B 311A5) ¥ K ]‘Z%@g/‘?/) EIEIT © 0.6.1  Die Abstandsflachenbestimmungen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind anzuwenden. entsprechend hoch iiber dem Gelande auszufihren. el e
e %9 2 LT, 3% 31/ 11 /6449, a5 ' A <
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L7 400% 31829 R tos2 s '-\w\o} ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ZEICHENERKI ARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG GEL ANDESCHNITTE UBERSICHTSI AGEPIAN M =1 :5 000 AN
7> 2 [Fel ‘
le) 318721 = = } N
e — o R D/ Y 5 8 GRUNFLACHEN 11.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, _ SRR\ AN : Z\VORNDD
32 3 307/ 373 5 \§ R EqE 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ' 7ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Schnitt A-A -M =1:1000: 1000 e s ’Y‘H &
T 307/15 14 4 NG TN iy patcn —— e EE e EEE e EE e R e e R T EEETTN N\ S
307/5 Q) 318/27 2“’/22 | yas yaos! 1.1 Wohnbauflichen 5.1 = Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung - Ortsrandeingriinung 11.1  Ortsrand Zur Eingriinung des Baugebietes wird ein mind. 6,0 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen @ ri """""" ) B E B A U U N G S P L A N
31/4 e ! angelegt, der mit lockeren Gehdélzgruppen aus einheimischen Badumen und Strduchern parzelle : ] o mi-t inNntegrierten
2 7 3 % L 111 ' Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 5.2 . i infla i i itari bepflanzt wird. Der Baumanteil soll mind. 20% betragen. Der Pflanzabstand zwischen Ed | d .-
318/23 s : . Offentliche Grlnflache mit Zweckbestimmung - Strassenbegleitgriin s prianz > ! - Y " Parzelle enian _
o1 . 17 > e Ausgeschlossen sind Nutzungen gemaR § 4, Abs. 3, Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO. J = den Strauchern betragt 1,50 m, zwischen Baumen und Strauchern 2,00 m. » /DK by GRUNORDNUNGSPLAN
3173 307/16 ' \3 ! (Nicht zuldssig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende 53 lage hohenab ¢ I b = 25 00 m - Siche Detailzeich Die gesetzlichen vorgeschriebenen Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen ,—l Stase LI . . i
12 < 315, $10/24 s | Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). : Neuanlage hohenabgestufter Waldsaum, b = 25,00 m - Siehe Detailzeichnung (Straucher 2,00 m, Baume 4,00 m) sind einzuhalten. Die Pflanzung ist mit einem —_— - n N or d I iC h er W ein b er e
s e 318/1 318/5 <6 ‘ ' Wildschutzzaun zu versehen, welcher spatestens nach 7 Jahren zu entfernen ist. ]| L— o g
07 o R 311/4 \ 4 | af) 318/29 g | 820 5.4 . Baum pflanzen, gemaR Pflanzliste, Punkt 11.3 D'abei sind die Ar'ten der"F>fI'anins'te zu verwend?n. Anstelle von einheimischen Béumen' /\ S - und Deckblatt Nr. 2 zum
\ / sind auch Obstbaume mdglich. Die Hecke soll liickig ausgefiihrt werden, um den Ausblick N o " . "
5171 £ Gl s 318/43 / 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG in die Landschaft und den Luftaustausch weiterhin zu gewahrleisten. ) — 1 ; B e b auun g S p I an AMm We N b er g
’ © . rasse neue
31/2 © 307/1 31175 NS o Lo N 6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN 112 Private Auf den einzelnen Bauparzellen sind je 300 m? privater Griinflache ein einheimischer Mg
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