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f,:- Die textlichen und planlichen Festsetzungen des 0.7 GEBAUDE (geplante WOhngebaUde) 1.~ Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.12.2021 die Anderung des Bebauungsplanes "Hintere Leiten"
3 R . " .. . 071  Zur olanlichen Festset der Ziffer 2.1.1 mit dem Deckblatt Nr. 4 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
(5;) Bebauungsplanes Hintere Leiten gelten unverandert weiter. o urplaniichen restsetzung der ZIter <. L. Der Anderungsbeschluss wurde am 23.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Es sind nur Wohnh&user mit max. 2 Wohneinheiten (WE) zuldssig.
0.1 BAUWEISE ) : : 2. Diefriuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3, Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung
Dachform Satteldach Dachne?gung von 22 bfs 38 Grad fir die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom 04.03.2022
0.1  Offen (gem4R § 22 Abs. 2 BauNVO) Walmdach Dachneigung von 15 bis 25 Grad hat in der Zeit vom 07.04.2022 his 09.05.2022 stattgefunden.
Flachdach Flachd&cher sind nur fiir untergeordnete, eingeschossige Anbauten an
N - Wohngebdude bis zu 50 m? Grundfl&che wie z. B. Terrassentiberdachung,
0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE Wintergarten, Verbindungsbhauten usw. zuldssig. 3. Diefruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4, Abs. 1 BauGB
, , ) , fiir die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom 04.03.2022
0.2.1  Beigeplanten Einzelhausgrundsticken = 425m Dachdeckung: Dachpfannen (Beton oder Ton) in naturroten bzw. naturbraunen Farben, Anthrazit hat in der Zeit vom 07.04.2022 bis 09.05.2022 stattgefunden.
Dachgauben: Nur bei Satteldach ab 35 Grad zul&ssig. Als Dachaufbauten sind
0.3 FIRSTRICHTUNG jelGeba.udeseite bei Einzelhausgr bis zu zwei Giebelgauben zulassig. 4. Zuder Anderung des Bebauungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom .................
0.3.1  Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1. Die Breite der Gauben darf maximal 2,50 m betragen. wurden die Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemals § 4, Abs. 2 BauGB
Eine Drehung der Hauptfirstrichtung um 90° ist zulassig, wenn die Firstrichtung ) in der Zeit vom w.oooooooosiivee LIE IR beteiligt.
parallel zur Langsseite des Gebéudes verlauft. Dachiiberstand: Ortgang: Uberstand bis 1,00 m, bei Balkon an der Giebelseite bis 1.50 m.
Traufe: Uberstand bis 1,00 m, bei Balkon bis 1.50 m. 5 Die And des Beb | + dem Deckblatt Nr. 4 in der F ’
. ie Anderung des Bebauungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom ................ wurde
0.4 EINFRIEDUNGEN Wandhéhe talseitig max. 6,75 m ab natirlicher Gelandeoberflache mit der Begriindung gemé&R § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis .o offentlich ausgelegt.
0.4.1  Z&une traufseitig:
Artund Ausfilhrung: Zu den Verkehrsflachen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB sind ausdriicklich alle Arten
von Z&unen zuldssig. Gabionen- und Elektrozaune sind nicht zuléssig.
6.  Die Gemeinde Weihmichl hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............
Hohe des Zauns: Max. 1,00 m, gemessen ab OK. Strasse/Gehweg bzw. Gelande. Qie Anderung des Bebauungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 4 gemaR § 10, Abs. 1 BauGB
Zaunsockel miissen geldndegleich ausgefihrt werden und der Abstand zwischen In der Fassung vom ..c...oweee. als Satzung beschlossen.
Sockel und Unterkante des Zaunes muss mind. 15 cm betragen, TEXTLICHE HINWEISE I
um die Durchgéngigkeit fiir Kleinlebewesen (wie z. B. Igel usw.) zu gewéhrleisten. Weihmichl, den ...
0.10 PFLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON ERDKABELN: L ,:'
0.4.2  Stitzmauer Entlang der ErschlieBungsstralen und der Grundstiickgrenzen sind Stitzmauern Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln S
aller Art nicht zulssig, auch nicht als Einfassung. erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk - Kundencenter Atldorf geeignete SchutzmalRnahmen Deifel - 1 Bargermeister
Aufschiittungen bis 0 E;O m bzw. durchzufihren. Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
Abgrabungen bis 1 00' m sind auf den Grundstiicken zulassig herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.
' Die gltigen Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik 6. Ausgefertigt
fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE - Bestimmungen S
0.5 GARAGEN. CARPORTS sind einzuhalten. Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich von Versorgungsanlagen (je 1,00 m beiderseits o
' der Trasse) ist der genaue Verlauf, insbesonders die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen festzustellen. Weihmichl, den ..o / \
0.5.1  Garagen, Carports und Nebengebdude sollten in Dachform, -deckung und Gestaltung dem Bei Unklarheiten ist in jeden Fall Ricksprache mit dem Bayernwerk - Kundencenter Altdorf,
Hauptgebaude angepasst werden. Flachdacher in begriinter Ausfiihrung sind bei Garagen zulassig. Eugenbacher Stral3e 1, 84032 Altdorf, Tel. 0871 - 96639-0 zu nehmen. e
S
05.2  Je Wohneinheit (WE) sind mind. 3 Stell- (Ste) bzw. Stauplatze (Sta) zu errichten, 0.11 DENKMALSCHUTZ:

bei 2 WE sind 5 Stell- bzw. Stauplatze erforderlich. Staurdume sind gesondert ausgewiesen.
Der Nachweis der Stellplatze hat auf den jeweiligen Bauparzellen zu erfolgen.
Flr sonstige Nutzungen gelten die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gem. Garagen- und Stellplatz-

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilflache 302/14, 302/15 und 302/12)

ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen " .
1S el ! uons d y wendig, die n el 'd g 6. Der Satzungshbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 4 wurde am .......c.ccccovvvinnn,

verordnung (GaStellV) vom 30.11.1993. Erlaubnisverfahren bel der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. gemaR § 10, Abs. 3, Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 4 mit Begriindung wird
. . . ) . ) ) . . . seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
0.5.3  Bei Garagen ist zwischen Tor- und offentlicher Verkehrsflache ein Abstand von mind. 5,00 m als 0.12 SICHERUNG DER GEBAUDE VOR OBERFLACHENWASSER iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 4 ist damit in Kraft getreten.
Stauraum, zur Strafe hin, nicht eingezaunt, freizuhalten. R Auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3, Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
Die Stell- und Stauplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten (Sickerfahige Pflastersysteme, Bei extremen Niederschlagsereignissen (z.B. Gewitter, Sturzfluten, gefrorener Boden und wird hingewiesen.
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Bauweisen). Eine Asphaltierung ist unzulassig. Schneeschmelze usw.) kann ein AbflieBen von Oberflachenwasser von den nérdlichen, hoher gelegenen .
05.4  Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Grundstucken in das Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Weihmichl, den ..oooocveveeeieneni,
Eine entsprechende Sicherung der Geb&ude wird empfohlen. : !
0.13 KABELHAUSANSCHLUSSE N
0.6 ABSTANDSFLACHEN Fir Kabelhausanschlisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungsssysteme, welche Deifel - 1 Birgermeister
. . . bis mind. 1 b - und dicht sind, det werden.
0.6.1  Die Abstandsflachenbestimmungen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind anzuwenden. EI|?1 E:Efungsi;gﬁ;e?:dg\rlaEsiief}[r]hIrcungS:Qt ngsLW:lefc?r(;\gLnegnvorzulegen.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR DIF PL AN ICHEN FESTSETZUNGEN PANN
8. SONSTIGE PLANZEICHEN Z VORI

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

N 8| 8.1 Sta Stauraum, zur Strale hin nicht eingezdunt - Befestigung wasserdurchléssig
1.1 Wohnbauflach
A%, \2\93/38 \ onnbaufiachen 8.2 Ste Stellflache, zur StraBe hin nicht eingezdunt - Befestigung wasserdurchlassig D E C K B I_ A T T N r . 4
$, N\
° N 4 i 111 ' Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. [T - -
388 A Ausgeschlossen sind Nutzungen gemaB § 4, Abs. 3, Nr. 1,2,4 und 5 BauNVO. 8.3 Garagen oder Carport, Zufahrtin Pfeilrichtung Bebauun g S p | an
E °”s, (Nicht zuldssig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende
SN ° ” Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). 1 = = 1
) / o ( ) 8.4 BN BN BN W Umgriff des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplane H | n t e r e L e | t e n
' 112 ‘ Dérfliches Wohngebiet nach § 5 a BauNVO. "Hintere Leiten" und "Hutt - Leiten"
Ausgeschlossen sind Nutzungen gemaR § 5a, Abs. 3, Nr. 2 und 3 BauNVO. . . .
(Nicht zulassig sind: Gartenbaubetriebe und Tankstellen). 8.5 HE BN BN B Crenze desrdumlichen Geltungshereichs des Deckblattes Nr. 4 I n W e I h I I l I C h I
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 86 - ————- Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung MASSTAB 1 : 1000
8.7 Parzellennummer STA DT/GEM WEIHMICHL
2.1 Zahl der Vollgeschosse: max. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze )
. . o L 8.8 A = 435 m2 Parzellen-, bzw. Grundstiicksgrésse LANDKREIS : LANDSHUT
2.1.1 Geplante Wohngebdude mit eingetragener Geschol3zahl: Mittelstrich = Firstrichtung REG.BEZIRK: NIEDERBAYERN
milili ErdgeEsr%hcgféélhnodBDrs%hL?r?tsé?hggc(r]EOE DL)J cidEer E;dcg]eéghmgnd 1 VoligeschoR (E + 1) 9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, STAND DER E N T W R F
TOA|  oan Erdgeschob mit Untergeschof (U E), nach sonstigen Festsetzungen DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES PLANUNG ; U
geringere Werte ergeben. - Entfallt - ' : ) T 2 =
3. BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN 10. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
3.1 @) Offene Bauweise (Nach § 22 Abs. 2 BauNVO) 10.1 0 Grenzzeichen
3.2 A Nur Einzelhauser je Grundstiick zulassig. 10.2 ~_ Flursticksgrenze
3.3 ——————— Baugrenze 10.3 Wohngebdude mit Hausnummer
3.4 ————— Baugrenze fiir Nebenanlagen 10.4 109 Flursticksnummern
/‘\
4 VERKEHRSELACHEN 10.5 /'\QL Hohenschichtlinien
1] /_\
11 =] Offentliche StraRenverkehrsflachen. Massangabe in Metern zwischen den Fahrbahnrandern.
' &2 Feuerwehrzufahrt - Ausbau nach Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr.

49 § Privatweg - mit Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten Parzellen 25, 26 und 27. TEXTL|CHE FESTSETZUNG EN ZUR GRUNORDNUNG

Massangabe in Metern zwischen den Gehwegrandern.
Feuerwehrzufahrt - Ausbau nach Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr.

i3 private Verkehrsfléchen (Stauraume, Sta) 11.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, i ‘\\\ W BN /-'
. rivate verkenrstiacnen auraume, Sta = tore’ N 2 \
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT e e
. . . . . . . L PLANUNTERLAGEN:
4.4 Private Ste”platze (Ste) 111 Private Auf den einzelnen Bauparze”en sind 1= 300 m? p”Vater Grinflache ein einheimischer AMTLICHE FLURKARTEN der Vermessungsémter im MaRstab 1 : 1000. Stand der Vermessung vom Jahre 2021.
. Grunflachen Baum aus der Pflanz“ste gemaB Punkt 11.2 Oder Obstbaum (m|nd StU 12 - 14 Cm) HOHEN?CHICHTLINIEqurden aus dem DGM der an. Vermessungsverwal?ung entwickelt, zur thenemn‘ahmefi]‘ri‘ngenieunechnischeZwe§ke nur bedingt geeignet.
‘ s atestens ZWei Jahre naCh Baufert| stellun 72U flanzen DIE ERGANZUNG DES BAUBESTANDFS,derto.pographlschen Gegebenhenen,sﬂom.e der Ver- un.d Entsorgungstechmsche.n Einrichtungen erfolgt ohne amtliche Vermessungsgenauigkeit.
- , . P g gzup ' kbrmen weder aus den amilichen Karten. noch aus Zeichnung und Text abgeleitet werden.
45 StraBenbegrenZUngS“rﬂe, Beg renZUﬂg SonStlger VerkehrSflaChen . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: Fiir nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr lbernommen werden.
112 Pflan ZI'Ste Baume StraUCher URHEBERRECHT: Fur die Planung behalte ich mir alle Rechte vor. Ohne unsere vorherige Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
- - Pflanzqualitat: H 3 xv mDB, StU 12-14 cm Pflanzqualitat: 2 xv, 60-100 cm
5. GRUNFLACHEN gez. Ha. | 04.03.2022
- Entfallt - Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel B Planun gs biro
Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Haselnuss geand. Ha. | 22.06.2022 loi ]
6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen setnd Alois Halbinger
. Juglans regia Nusshaum Ligustrum vulgare Liguster :
- Entfallt - Malus sylvestris Wildapfel Prunus spinosa Schlehdorn geénd. Ej(l)r;:r;ns?r;ﬁgéib /4[@/4
" o Prunus avium, Wildkirsche Rosa canina Hundsrose ur " 22
7. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Pyrus pyraster Wildbirne Salix caprea Sal-Weide PLANNR 21212 Tel. 08704 - 1665 -
Quercus robur Stieleiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder i o ne .
7.1 ﬂ Kinderspielplatz Sorbus aucuparia  Eberesche Viburnum lantana Wolliger Schneeball FURTH, DEN 04.03.2022 Fax. 08704 - 929620 Delfel - 1 Brgermeister

Tilia cordata Winterlinde Amelanchier rotundifolia Gemeine Felsenbirne




